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OBSERVATORIO
DE DERECHOS DE PROPIEDAD

Ser una organizacion técnica, no lucrativa e independiente que
busgue promover el respeto al derecho humano de |la propiedad,
mediante el monitoreo, sistematizacion y comunicacion de
Informacion utilizando fuentes de informacion oficial que
permita transparentar y coadyuvar el actuar de la
Institucionalidad publica a cargo de garantizar estos derecho.
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MISION

Posicionar los derechos de propiedad
como un eje fundamental de la libertad
de los guatemaltecos y como
catalizador para el crecimiento social y
economico del pais.

VISION

Ser el referente imparcial, independiente
y objetivo, dedicado a la defensa de los
derechos de propiedad de forma técnica
en Guatemala.



Ejes estratégicos

—0 Informacion

Ser el referente nacional
para el monitoreo,
recopilacion y
sistematizacion de datos y
generacion de estadisticas
que permitan determinar
la situacion de los
derechos de propiedad en
el pais.

Legal

Generar andlisis y
propuestas para el
fortalecimiento institucional
en materia de derecho de
propiedad.

Formacion Continua o—,

Fortalecer la comprension del

dleance de los derechos de
propiedad, mediante la
cdpdacitacion técnica de
ciudadanos y funcionarios
publicos en Guatemala

o/

-

Comunicacion O——\

Contribuir a la difusion
de contenido sobre los
derechos de propiedad
Y Su relevancia.
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ENTORNO
POLITICO
LEGAL

Independencia Judicial

Estado de Derecho

Estabilidad Politica

Control de la Corrupcion

DERECHOS DE
PROPIEDAD
FISICA

Proteccion de la
Propiedad Fisica

Registro de la Propiedad

Acceso da Financiamiento

DERECHOS DE
PROPIEDAD
INTELECTUAL

Proteccion dela
Propiedad Intelectual

Proteccion de Patentes

Proteccion de Derechos
de Autor

Proteccion de Marcas
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Resultados Generales

12 6 Paises Evaluados

93.2%  delapoblacion mundial

97.5% del PIB global

5 ’3 Puntaje
@ promedio
Maximo: 8 Py 2

Luxemburgo

vinimo: o/

Yemen

*Disminucion de 0.05 puntos respecto al
ano anterior
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Resultados Generales

Entorno Legal y Politico (LP):
@ incremento de 0.99%, alcanzando 5.03.

Derechos de Propiedad Intelectual (IPR)
cayeron 0.65% a 5.32

Derechos de Propiedad Fisica (PPR)
disminuyeron 3.28% a 5.04
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IPRI 2025

Paises mejores evaluados

Solamente
5 paises
mejoraron su

puntuacion
en el IPRI

LUXEMBURGO

AUSTRIA

CHEQUIA

JAPON

DINAMARCA
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IPRI 2025

Paises peores evaluados
>SI¢¥J] ETIOPIA

REPUBLICA DEMOCRATICA 26
DEL CONGO '

HAITI

A VENEZUELA
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IPRI 2025

Mejoras de la Puntuacion

55 paises mejoraron su
puntuacion en 2025, todos ellos
europeos.

Croacia experimenté una mejora
de +1.07 (20.51%)

Bulgaria +1.05 (20.5%)

Grecia +0.83 (16.19%)

Italia +0.96 (16.06%)
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2025 | Puesto 88 de los 126
paises evaluados.

:z PUNTAJE
® GLOBAL
PROPIEDAD 4 9

INTELECTUAL ows /10

PROPIEDAD
FISICA 4.2 /10

POLITICO 3 5
Y LEGAL owd /10




Domenmoia EVOlUCiION del Indice Internacional de

de Derechos de Propiedad

oz Derechos de Propledad - Guatemala
Comparativo 2022 vs. 2025

@ 2022 @ 2025

PRINCIPALES
HALLAZGOS

Global

Politico y Legal
e e Mejora global 1 +0.18

e Avances en:
o Prop. Intelectual T +0.77
o Politicoy legal 10.13

e Retrocesos en:
o Prop. fisica

Propiedad Fisica

Propiedad Intelectual




Evolucion del Indice Internacional de
Derechos de Propledad - Guatemala

Comparativo 2022 vs. 2025
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Proteccion de

Proteccion de la

GLOBAL POLITICO Y Indgpe.nc.lencia Estado de Estah’il.idad Control de la PROPIEDAD P.roteccifir.] Proct.aso de . Accgso _de PROPIEDAD v Proteccidn de derechos de Proteccidn de
LEGAL judicial Derecho politica corrupcion FISICA propiedad fisicoa registro financiamiento INTELECTUAL intelectual Patentes autor marcas
2022 4.02 3.37 3.45 2.89 4.33 2.89 4.57 5.3 C 4 5.18 4.13 4.47 5.71 2.2 NA
2025 4.2 3.5 3.46 2.85 4.75 2.76 4.2 5 3.06 4.4 4.9 4.47 4.6 NA 5.55
variacién @) 0.18 @) 0.13 & 0.01 O 0.42 Qo077 0 NA NA




<. ...  Evolucion IPRlI Guatemala
——  2017-2025

m 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
m 5.08 5 5.01 4.96 4.72 4.02 NA NA 4.2

Periodo Cambio absoluto

2017 — 2018 -0.08
2018 — 2019 0.01 Pico historico: 5.08 (2017)
Punto mas bajo: 4.02 (2022)
2019 — 2020 -0.05 .
Ultimo valor: 4.20 (2025)
S e Descenso total: -0.88 puntos
2021 — 2022 -0.7 Promedio 2017-2025: 4.7
o +0.18 (ligera

recuperacion)

TENDENCIA GENERAL (2017-2025): )
DE 5.08 A 4.20, 2022 | Puesto 103 de los 129 paises evaluados.
UNA CAIDA TOTAL DE 0.88 PUNTOS

2025 | Puesto 88 de los 126 paises evaluados.
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Centroamérica y Caribe

::;i::‘éa': Pais IPRI 2025 P;f;ifl"

1 Costa Rica 6.1 38

2 Jamaica 5.3 50

3 Panama 5.1 51

4 Trinidad y Tobago 4.8 66

5 Republica Dominicana 4.6 73
El Salvador

--—

Honduras

9 Nicaragua 3.3 111

10 Haiti 2.1 124




Posicion . IPRI 2025 Posicion

regional global

de Dere?h?:ssgergggggig 1 Uruguay 6.8 26
Soy propietario

2 Costa Rica 6.1 38

3 Chile 6 39

4 Jamaica 5.3 50

’PR’ 2025: 5 Panama 5.1 51

7 6 Brasil 5 58

LA TINOA MERICA Y 7 Trinidad y Tobago 4.8 66

C A R I B E 8 Peru 4.6 75

9 Republica Dominicana 4.6 73

10 Colombia 4.4 80

Dentro de América Latina y el Caribe, e Mexico s o

Guatemala ocupa la posicion 14 de 12 Argentina 4.3 84

21, con un puntaje de 4.2 en el IPRI 13 El Salvador 4.2 85

2025, ubicandose por debajo del 14 Guatemala 4.2 88

promedio regional y en el grupo de 15 Paraguay 4.1 )

paises con mayores desafios en 16 e e 3.8 99

materia de proteccion de derechos - T 38 o

de p I’Op Clelele} 18 Bolivia 3.5 105

19 Nicaragua 3.3 111

20 Haiti 2.1 124

21 Venezuela 2 125




k’“,‘ Distribucion IPRI a nivel mundial

Division

Rango de desempenio

Descripcion

1° Quintil (20 % superior)

2° Quintil

3° Quintil

4° Quintil

5° Quintil (20 % inferior)

Paises lideres

Desemperio alto

Nivel medio

Desempeno bajo

Paises mas rezagados

IPRI entre 7.5 - 8.5

IPRl entre 6.0 -7.4

IPRI entre 5.0 - 5.9

IPRI entre 4.0 - 4.9

IPRI por debajo de 4.0 - 4.3

Alta certeza juridica, solida proteccion de
propiedad y confianza institucional (Luxemburgo,
Suiza, Australia).

Economias consolidadas con marcos legales
estables y sistemas judiciales eficientes (Reino
Unido, Espana, Portugal).

Proteccion moderada de los derechos de
propiedad; instituciones en proceso de
fortalecimiento (Chile, Costa Rica, Malasia).

Paises con ineficiencias judiciales y politicas,
menor confianza en la ley y riesgos de inversion
(India, Sudafrica, Trinidad y Tobago).

Entornos con deébil Estado de derecho, alta
informalidad y poca proteccion a la propiedad

(Guatemala, Honduras, Haiti, Venezuela).
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Guatemala: entre los paises mas rezagados

a
del mundo en proteccion de la propiedad

© Cuatemala se encuentra en el 20 por ciento inferior del ranking
mundial, dentro del grupo de paises con mayor debilidad
institucional en materia de proteccion de la propiedad privada.

© De los 126 paises evaluados, Guatemala forma parte del udltimo
quintil, junto a naciones con altos niveles de inseguridad juridica,
corrupcion y baja eficiencia institucional.

@ Este resultado evidencia que la falta de seguridad sobre la propiedad
continUa siendo uno de los principales obstaculos para el desarrollo
economico y la inversion en el pais.




Observatorio
de Derechos de Propiedad

Soy propietario

. ~ Barreras
administrativas como

expropiacion de facto

COMO LOS REQUERIMIENTOS DESPROPORCIONADOS
PARA EFECTUAR DESALOJO DEBILITAN EL DERECHO DE

PROPIEDAD EN GUATEMALA
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La propiedad es la base de
la libertad y desarrollo

“Los derechos de propiedad seguros estimulan

la inversion, la innovacion y el progreso social.”
(Hernando De Soto, El Otro Sendero)
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Reconocimiento
legal

Ejercicio
efectivo

Certeza Juridica

© La propiedad privada no es solo un bien registral:
es el derecho que permite garantizar la libertad
Individual y el desarrollo de un pais.

© Sin certeza juridica, el derecho es solo declarativo:
las leyes deben permitir ejercerlo, no obstaculizarlo.

© Cuando laley impide su ejercicio, nace la
expropiacion de facto: El Estado deja de proteger y
pasa a despojar por omision.
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La usurpacion como
problema estructural
en Guatemala

Ya no se trata de casos aislados:

la usurpacion es un patron
sistematico que vulnera la propiedad
privada y el Estado de derecho




Menos del 1% logra justicia

Solo 0.98% concluye
con sentencia firme

Promedio anual de
efectividad en
desalojos

Solo 0.62% concluye 5,740 1083%

con sentencia firme denuncias de desalojos

anuales por se ejecutan
falsificacion




Top 10 denuncias por departamento:
Usurpacion, usurpacion agravada y de areas
protegidas (2020-2024)

Guatemala 2,800
Huehuetenango 1,364
San Marcos 1,159
Alta Verapaz 1,002
Petén 6,79
Solola 6,42
Escuintla 6,20

Chimaltenango 5,71
Quetzaltenango 5,20
Santa Rosa 5,18




Tipologias de usurpacion en
Guatemala

Apropiacion con Comunidades Apropiacion con Apropiacion con
fines de vivienda previamente fines de lucro fines de
establecidas criminalidad

organizada




Usurpaciones que mas
danan el pais

Apropiacion con
fines de lucro

Lideres organizados promueven la ocupacion para
luego lucrar con la venta y renta fraudulenta de lotes.
Se presentan con tratos falsificados y/documentos

falsos.
A Apropiacion con fines de
o criminalidad organizada
Grupos armados invaden inmuebles estratégicos para
actividades ilicitas.
e




Tipologias de falsificacion = ¢

S2

Falsificacion de Uso de protocolos Suplantacién de Alteracion de
escrituras publicas notariales identidad documentos
fraudulentos auténticos




Preparaciony Coordinacioén Ocupacion Consolidacion
falsificacion y movilizacion y manipulacion de la usurpacion
ANTES DE LA INVASION DIAS ANTES DESPUES DEL INGRESO ANOS DESPUES
\‘% >> 88&/\ >> >> 5ﬁz
La usurpacion comienza con El movimiento se disfraza de La violencia marca el inicio del Laberinto legal:
papeles falsos y estrategias comunidad organizada control fisico la ley se convierte en obsaculo
juridicas

CADA INVASION NO SOLO DESTRUYE LA PROPIEDAD: DESTRUYE EL PRINCIPIO DE LEGALIDAD
CUANDO LA LEY NO PROTEGE, EL DERECHO DE PROPIEDAD DEJA DE EXISTIR




El problema no es la ley
sino su aplicacion

Desalojo inmediato
Flagrancia

e .. . Cédigo Penal
Constitucion Politica

de la Republica La ley ordena actuar sin

Permanecer dentro del demora.
Tipifica la usurpacion y inmueble invadido =
Reconoce la propiedad la falsificacion como delito en curso.
como derecho delitos.
iInherente a la persona
humana. La ley ordena actuar.

Lo que falta no es normar sino su aplicacion




La lev ordena actuar. el k”

Aunque la ley ordena actuar de forma inmediata frente a una usurpacion, la aplicacion
practica del desalojo se ha vuelto imposible.

La ley dice

El desalojo es una medida judicial
legitima y urgente.

Busca restituir el derecho del
propietario

La flagrancia permite accion
inmediata

Pero ocurre que:

€ Seimponen requisitos no previstos
por la ley

€ Seexige al propietario cubrir gastos
y logistica del desalojo

© Lasinstituciones fallan en
coordinar o simplemente no acttan
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Exigencias al propietario
para ejecutar un desalojo
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Aunque la ley ordena actuar de forma inmediata frente a una usurpacion, la aplicacion

practica del desalojo se ha vuelto imposible.

Transporte para los
ocupantes ilegales

El propietario debe costeary
coordinar el traslado de quienes
invadieron su inmueble.

Albergue o refugio
temporal

El propietario debe proporcionar
alojamiento a los invasores.

Alimentacion

Se exige garantizar alimentacion
a quienes cometieron el delito

Atencion médica

Se debe asegurar personal médico
para ocupantes ilegales durante la
operacion

Seguridad
y prevencion

Se debe tener presencia de
bomberos, CONRED y medidas
de proteccion durante el
procedimiento



Desalojo judicial £ desalojo forzoso
== desplazamiento forzado

N\
L U
YL, :
Desalojo forzoso
e Expulsion arbitraria sin resolucion judicial.

Desplazamiento forzado interno

¢ @ e Resultado de hechos externos a las personas tales como un desastre natural o

Desalojo judicial por usurpacion
e Medida legitimay urgente dictada por juez para restituir la propiedad vulnerada

como consecuencia de un delito.
e Tiene base legal y protege un derecho humano

conflicto armado interno en la cual las personas que se ven obligadas a abandonar

sus hogares
o Afecta a personas sin conducta ilicita

Confundir estos conceptos coloca al delincuente como victima

y debilita el derecho de propiedad

268 )
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El laberintoqueelEstado @ ¢
Impone al propietario

""" Requisitos no Coordinacion
previstos por la ley I interinstitucional
excesiva

Protocolos ﬁ D ¢— Demoras

contradictorios injustificadas

Carga Carga econémica
econdmica =) - desproporcionada

El estado promete orden, pero construye un laberinto.




Expropiacionde facto @ ...

..... Expropiacion de facto = pérdida del ejercicio del derecho
---- de propiedad por accion u omision estatal

Inaccion Requisitos Tolerancia de la No compensacion
judicial indebidos ocupacion economica

Resoluciones firmes no se Condiciones no previstas Los invasores permanecen No hay restitucion ni
ejecutan por la ley por anos reparacion para el propietario

La inaccion estatal produce los mismos efectos que una expropiacion
formal pero sin compensacion.
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Una narrativa que desinforma e

Fuente: La hora

UN Special Rapporteur on the right to housing (A o
@adequatehousing

4. Private property is over-valorized. Plural tenure systems are not
recognized. Right to housing rests on tenure security, not property

ownership. Start registering collective land titles of indigenous people
now.

| &

Traducir post

UN Special Rapporteur on the right to h... @adequateho... - 28 jul. (& -
6. Evictions are violent, and violate domestic and international law. Criminal

law on trespass is used to punish ordinary people who are merely living on
their own land. These need to change. | call for a moratorium on collective
evictions.

Q1 0 Q ihi 32 A

“Exijo una moratoria sobre los desalojos”
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Una narrativa que desinforma

La distorcion conceptual promovida por ciertos organismos internacionales ha debilitado
la legitimidad institucional y obstaculizado la aplicacion de ley en Guatemala

Do R
B W

Normalizacion de la Erosion del Estado de No plantean
ocupacion ilegal Derecho soluciones legales
viables




Recomendaciones SE5

Creacion de juzgados Adopcion de un protocolo _ Fortalecimiento de la
especializados conjunto interinstitucional de Fiscalia Especializada contra
ejecucion Delitos de Usurpacion
ﬁ-l

» O o

uf@\
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Recomendaciones

Fortalecimiento de las Aplicacién efectiva del
capacidades tecnicas de las concepto de flagrancia en
Instituciones involucradas casos de usurpacion

en desalojos

=1 »




No hace falta mas ley, sino aplicarla.

Desde el Observatorio, reafirmamos nuestro
compromiso de aportar informacion y soluciones
técnicas gue se conviertan en acciones reales.

e
Observatorio
de Derechos de Propiedad

Soy propietatio

(A) Da. Av.5-55 Europlaza Nivel 10,

™ info@observatoriopropiedad.org Q PBX +502 2367-2570 oficina. 1001 Guatemala.




